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1.  PURPOSE 

 
A manatee protection plan (MPP) is a comprehensive planning document that addresses the long‐term 
protection of the Florida manatee through, informational signage, boater education, boat facility siting, 
and habitat protection initiatives. Although the MPPs are primarily developed by counties, this plan is 
being provided as a requirement of the City of Clearwater’s Marinas and Marina Facilities Criteria of 
CDC Section 3‐603.  This plan is intended to align with special permit conditions deemed appropriate for 
the proposed marina  facility per  reviews by  the  Florida  Fish  and Wildlife Conservation Commission 
(FWC), the United States Fish and Wildlife Service (Service), and other interested parties.  
 
2.  MANATEE INFORMATION  
 
(CITED FROM https://myfwc.com/wildlifehabitats/wildlife/manatee/)  

The Florida manatee  is a native species  found  in many of Florida’s waterways. The Florida manatee 
population has grown to a minimum of 7,520 animals today and as a result, in early 2017 the Florida 
manatee was reclassified from an endangered to a threatened species under the federal Endangered 
Species Act. This change in the species status is based on an increasing population and the establishment 
of effective protection measures to ensure the continued conservation of the species. 

In 1975, Florida’s school children helped designate the endangered Florida manatee as Florida’ state 
marine mammal. Since then, various research, management and educational efforts have occurred to 
bring back a species that many people thought was on the verge of extinction. 

Continued support  from thousands of people willing to purchase Save the Manatee specialty  license 
plates or donate funds to the manatee program has allowed the state to develop and administer what 
was,  and  is  needed  for management  and  research  programs  that  protect  and  conserve  Florida’s 
manatees for future generations to see and enjoy. 

Today, manatees are considered one of Florida’s keystone species whose behavior can alert researchers 
to the environmental and habitat changes that may otherwise go unnoticed in Florida’s waterways for 
extended periods of time. Please browse the manatee program web pages to find out more about this 
unique imperiled species. 

Florida manatees were first protected through Florida State Law  in 1893. Manatees are protected by 
the Florida Manatee Sanctuary Act (§379.2431(2), Florida Statutes) and are federally protected by both 
the Marine Mammal Protection Act and the Endangered Species Act.  

(CITED FROM https://www.fws.gov/refuge/Crystal_River/wildlife_and_habitat/Florida_Manatee.html) 
 
Habitat and Range: Manatees can be found  in shallow, slow‐moving rivers, estuaries, saltwater bays, 
canals,  and  coastal  areas  —  particularly  where  seagrass  beds  or  freshwater  vegetation  flourish. 
Manatees are a migratory species. Within  the United States,  they are concentrated  in Florida  in  the 
winter. In summer months, they can be found as far west as Texas and as far north as Massachusetts, 
but summer sightings in Alabama, Georgia and South Carolina are more common. Florida manatees have 



been known to migrate as far south as Cuba. The West Indian manatee is the species found in the coastal 
and  inland waterways of Central America and along  the northern  coast of South America, although 
distribution  in  these  areas  may  be  discontinuous. 
 
Behavior: Manatees are gentle and slow‐moving animals. Most of their time is spent eating, resting, and 
traveling. Manatee are mostly herbivorous, however  small  fish and  invertebrates can  sometimes be 
ingested  along  with  a manatee’s  normal  vegetation  diet.  They  eat  a  large  variety  of  submerged, 
emergent, and floating plants and can consume 10‐15% of their body weight in vegetation daily. Because 
they are mammals, they must surface to breathe air. They may rest submerged at the bottom or just 
below the surface of the water, coming up to breathe on an average of every three to five minutes. 
When manatees are using a great deal of energy,  they may surface  to breathe as often as every 30 
seconds. When resting, manatees have been known to stay submerged for up to 20 minutes. Manatees 
can swim up to 20 miles per hour in short bursts, but they usually only swim about three to five miles 
per  hour. 
 
Lifespan, Mortality, and Population: The Florida manatee has no natural enemies, and  it  is believed 
they can  live 60 years or more. As with all wild animal populations, a certain percentage of manatee 
mortality  is  attributed  to  natural  causes  of  death  such  as  cold  stress,  gastrointestinal  disease, 
pneumonia, and other diseases. A high number of additional fatalities are from human‐related causes. 
Most human‐related manatee fatalities occur from collisions with watercraft. Other causes of human‐
related manatee mortality  include  being  crushed  and/or  drowned  in  canal  locks  and  flood  control 
structures; ingestion of fish hooks, litter, and monofilament line; and entanglement in crab trap lines. 
Ultimately, loss of habitat is the most serious threat facing manatees in the United States today.  There 
is  a minimum population  count of  approximately 5,000  animals  according  to  recent  aerial  synoptic 
surveys. 
 
Breeding  and Reproduction: The  reproductive  rate  for manatees  is  low. Manatees  are not  sexually 
mature until they are about five years old. The gestation period is 13 months. It is believed that one calf 
is born every two to five years, and twins are rare. Mothers nurse their young for one to two years, 
during which time a calf remains dependent on its mother. 
 
3.  BOATING INFORMATION & PROTECTION ZONES 

 
Exhibit A, a Boating and Angling Guide to Tampa Bay is a comprehensive map providing information 
such as Habitat Areas, Managed Areas, Water Depths, Marina, Boat Ramp and Pumpout Locations, 
Navigation Routes and Posted Navigation Markers. This map can also be downloaded from 
http://www.tampabay.wateratlas.usf.edu/upload/documents/BAG_Tampa_Bay_2011.pdf 
 
Additional Boating Zone information can be found in Appendix A that provides Maps of Existing 
Pinellas County Boating Protection Zones, Appendix B provides additional Manatee Protection Boating 
Zones that were approved January 18, 2016 in Florida Administrative Code 68C‐22.016 including areas 
specifically in and around Clearwater Beach.  



 
4.  MARINA MANATEE EDUCATION PLAN  

 
State‐Required: 

 
As part of permitting the proposed Marina with the Florida Department of Environmental Protection, 
the  Florida  Fish  and Wildlife  Conservation  Commission  will  review  and  determine  an  appropriate 
Manatee Educational Program for the life of the facility.  
 
That program is proposed to include: Manatee Information Signage that is required to be posted during 
construction activities, following all Standard In‐Water Work Conditions, posting additional permanent 
signage for the operations of the facility and providing Boating  Information and Education brochures 
deemed  appropriate  for  the  size  and  use  of  the  facility.  Examples  of  the  appropriate  signage  and 
brochures can be found in Appendix B.   
 
The Marina, at a minimum, will be required to post signs during construction and (1) Florida Friendly 
Boating Sign on land to remain permanently.  The Florida Friendly Boating Sign will be posted on land, 
at the dock walkout, facing land to ensure visibility by all Marina patrons. 
 
Educational Brochures that may be deemed appropriate by the State for the Marina’s required Manatee 
Education  Plan may  include  the  Tampa  Bay  Angling  Guide,  a map  of  all  posted  nearby Manatee 
Protection Speed Zones and/or Nearby Boating Safety Zones.  The Plan will be formalized and finalized 
during State Permitting that will commence upon Clearwater approval of the Marina Facility. 
 
Appendix C provides manatee educational signage that is approved by the State and Federal Agencies. 
 
Additional Marina Facility Manatee Protection Plan: 

 
The  Marina  will  further  implement  manatee  protections  by  posting  additional  educational  and 
informational signs informing boaters of the presence of the protected Florida Manatee as required by 
the Florida Fish and Wildlife Conservation Commission, will provide vessels operators maps of posted 
speed zones, vessel exclusion zones and manatee protection zones; and require vessel owners provide 
a copy of their safe boater registration prior to signing a rental agreement.   
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Harborview Hotel 
411 East Shore Drive 
Flexible Development Level II Application 
Responses to Commercial Dock Criteria of CDC Section 3‐601.C.3 
 

C. New docks 

 
3  Commercial  docks.  A  commercial  dock  is  any  dock,  pier,  or wharf,  including  boatlifts,  that  is  used  in 
connection with a hotel, motel or restaurant where the slips are not rented, leased or sold; or such facilities 
used in connection with a social or fraternal club or organization and used only by its membership; or such 
facilities constructed and maintained by the City of Clearwater, Pinellas County or by any state or federal 
agency;  or  any multi‐use  dock with  a  deck  area  exceeding  500  square  feet which  shall  be  treated  as  a 
commercial dock.  Commercial  docks  shall  only  be  permitted  as  a  Level  Two  (flexible  development)  use, 
which  requires  approval  by  the  Community  Development  Board  (CDB).  All  commercial  docks  shall  be 
reviewed for compliance with the following criteria 
 
a. Use and Compatibility 
 
i) The proposed dock shall be subordinate to and contribute to the comfort, convenience or necessities of 
the users or the occupants of the principal use of the property. 
ii) The proposed dock  shall be  in harmony with  the  scale and  character of adjacent properties and  the 
neighborhood in general. 

iii) The proposed dock shall be compatible with dock patterns in the general vicinity. 

 
Response: The development is located in the Tourist and Marina District. The area is comprised predominantly 
of hotels and most, if not all, properties have docking facilities associated with their use. The development order 
approved 57 wet slips at this facility whereas 50 slips are currently proposed with 8 of those wet slips available 
for rent to the general public.  

  
The developed properties in the immediate area with docks consist of: 

 Barefoot Bay Hotel at 401 East Shore existing 250 ft‐long dock; 
 Frenchy’s Seafood Docks at 419 East Shore existing 270 ft‐long dock; 
 Marriott Courtyard & Marina at 455 East Shore  recently‐built commercial  floating docks – 240  ft‐

long with 50 public slips; 
 East Shore Resort at 473 East Shore existing 230 ft‐long dock; 
 Belle Harbor on Mandalay existing Multi‐Family 300 ft‐long dock; 
 Island Estates Yacht Club Estates on Windward Passage existing 400 ft‐long docks; and  
 Clearwater Beach Marina facility with more than 200 slips ranging in size from 30 feet to 125 feet for 

rent to commercial charters and private recreational vessels.  
 

The proposed docks are certainly comparable in size (lengths and number of slips) to the docks in the immediate 
area and the proposed marina use is comparable to the uses of similar docks in the area. 
 
b.  Impacts  on  existing water  recreation  activities. The  proposed  dock/tie  poles  or  use  thereof,  shall  not 
adversely  impact  the health,  safety or well‐being of persons  currently using  the  adjacent waterways  for 



  

recreational  and/or  commercial  uses.  Furthermore,  the  dock  shall  not  preclude  the  existing  uses  of  the 
adjacent waterway. Such uses include but are not limited to non‐motorized boats and motorized boats. 
 
Response: The proposed docks were designed to meet the City’s dimensional criteria, to the extent possible, to 
provide the required minimum side setbacks and not exceed the maximum allowed width. The north dock was 
previously approved for a length of 318 ft. That dock has been considerably scaled back in size to be 260 ft long 
to be comparable in size to docks in the immediate area. The north dock was approved to be longer due to the 
presence of seagrass beds in the nearshore area.  The docks are still pushed out and away from the seagrass to 
avoid dock construction impacts and no wet slips are over seagrass. The docks do not impede navigation as they 
project only 20% into the waterway that is 1,300 ft wide at this location. The number, size and type of docks and 
slips proposed are consistent with the number, size and types of docks and slips in the immediate area for other 
resorts, hotels and multi‐family developments. If the Applicant is able to rent or lease 8 slips to the public, the 
anticipated clientele  is for beach residents. Therefore, by having 42 wet slips available hotel guests and 8 wet 
slips for rent to the public, this will serve to improve the community character of the area and improve access to 
water recreation activities.  
 
c. Impacts to Navigation. The existence and use of the proposed dock shall not have a detrimental effect on 
the use of adjacent waters for navigation, transportation, recreational or other public conveniences. 
 
Response: The proposed docks are 260 ft and 221.5 ft  in  length and do not extend farther  into the waterway 
than nearby docks. The width of  the waterway at  this  location  is greater  than 1,300  linear  ft,  therefore,  the 
docks only project 20% and 16.5% into the waterway. The rule is to not extend more than 25% the width, which 
would be 325 ft at this location.  
 
d. Impacts on Marine Environment 
 
i) Docks shall be sited to ensure that boat access routes avoid injury to marine grass beds or other aquatic 
resources in the surrounding areas. 
ii) Docks  shall  not  have  an  adverse  impact  upon  natural marine  habitats,  grass  flats  suitable  as  nursery 
feeding grounds  for marine  life, or established marine  soil  suitable  for producing plant growth of a  type 
useful  as  nursery  or  feeding  grounds  for marine  life; manatee  sanctuaries;  natural  reefs  and  any  such 
artificial  reef  which  has  developed  an  associated  flora  and  fauna  which  have  been  determined  to  be 
approaching a typical natural assemblage structure  in both density and diversity; oyster beds; clam beds; 
known sea turtle nesting site; commercial or sport fisheries or shell fisheries areas; and habitats desirable 
as juvenile fish habitat. 
 
Response: The proposed docks and boardwalk were designed  to avoid  seagrass beds. A  seagrass  survey was 
performed April  21,  2021  and  several  grass beds  are  located  near  the  seawall.  The only  impacts  are by  the 
proposed boardwalk and  those  impacts will be mitigated by  the boardwalk being elevated  to more  than 5  ft 
above mean high water, utilizing the maximum 12‐ft on center piling spacing and deck plank spacing will not be 
smaller  than ½”  to meet  the Dock Construction Guidelines established by  the State and Federal agencies  for 
Dock Construction over Submerged Aquatic Vegetation. There are no portions of the commercial docks or wet 
slips  proposed  over  seagrass  beds.    A  copy  of  the  Seagrass  Report  is  attached.  As  part  of  permitting,  the 
development will be  required  to post educational and  information permanent signage at  the entrance  to  the 
dock to educate boaters of the presence of protected sea grasses and manatees.  
 
 
 



  

e. Impacts on Water Quality 
 
i) All  turning basin, access channels, boat mooring areas and any other area associated with a dock shall 
have adequate circulation and existing water depths to ensure that a minimum of a one‐foot clearance  is 
provided  between  the  lowest  member  of  a  vessel  (e.g.  skegs,  rudder,  prop)  and  the  bottom  of  the 
waterbody at mean or ordinary low water (‐0.95 NGVD datum). 
ii)  The  dock  shall  not  effectively  cause  erosion,  extraordinary  storm  drainage,  shoaling  of  channels,  or 
adversely affect the water quality presently existing in the area or limit progress that is being made toward 
improvement of water quality in the area in which the dock is proposed to be located. 
 
Response: The proposed docks and 50 wet slips were designed to be  located out  in deeper water to provide a 
minimum of three feet depth at mean  low water but will further ensure a minimum of a one‐foot clearance  is 
provided  between  the  lowest member  of  a  vessel  and  the marine  bottom  to  prevent  negatively  impacting 
resources such as sea grass, oysters and corals. Hotel & Marina staff will provide all potential wet slip occupants 
with water depths  in  the  slip areas prior  to arrival at  the docks. The proposed dock  construction area will be 
surrounded  by  turbidity  curtains  prior  to  the  commencement  of  construction  to  not  adversely  affect water 
quality during construction. The docks and slips are located outside any areas of influence of storm drains. There 
is no impervious area of the docks so as to not have the potential to cause storm drainage. The fixed docks will be 
piling‐supported with the minimum piling (maximum spacing) needed to not disrupt water flow, all construction 
materials will be made of marine‐grade products, all dock and mooring pilings will be wrapped from the mud line 
to two feet above the mean high‐water line, there will be no fueling and no boat repair services to be performed 
at the dock or within the wet slips to work toward improving water quality at this site. 
 
f. Impacts on Natural Resources 
 
i) The dock shall not have a material adverse impact upon the conservation of wildlife, marine life, and other 
natural resources, including beaches and shores, so as to be contrary to the public interest. 
ii) The dock shall not have an adverse impact on vegetated areas; vegetative, terrestrial, or aquatic habitats 
critical to the support of listed species providing one or more of the requirements to sustain their existence, 
such  as  range,  nesting  or  feeding  grounds;  habitats which  display  biological  or  physical  attributes which 
would serve to make them rare within the confines of the city; designated preservation areas such as those 
identified in the comprehensive land use plan, national wildlife refuges, Florida outstanding waters or other 
designated preservation areas, and bird sanctuaries. 
 
Response:  The  proposed  docks  and  50 wet  slips were  designed  to  be  located  out  in  deeper water  to  avoid 
protected resources such as sea grass, oysters and corals and provide a minimum depth of three feet at mean 
low water  in slips. The facility will serve to  improve the conservation of wildlife through the use of  information 
and educational  signage as deemed appropriate during State  review. Please note  the Florida Fish and Wildlife 
Conservation Commission (FWCC) previously provided their approval for the north dock and 31‐wet slips and will 
again be reviewing the docks for an Environmental Resource Permit. Signage may consist of “Caution Seagrass” 
signs or educational signs for seagrass beds, marine mammals, safe boating, etc. The number, locations and types 
of  signs are generally determined by  the FWCC. The docks are not  located  in an area  that has been officially 
designated by City, County, State or Federal agencies as being environmentally significant. The site was surveyed 
for the presence of protected resources and although found near the seawall, will not be significantly impacted 
by  the  proposed  docks.  The  public  boardwalk  has  been  designed  to meet  Dock  Construction  Guidelines  for 
Marine Structure built over Seagrass Beds. Those design features include maximum piling spacing, elevated deck 
height  and  wider  plank  spacing.  Additionally,  there  are  no  upland  areas  of  protected  vegetation  such  as 
mangroves  or  bird‐nesting  areas.  There  are  no  designated  preservation  areas,  national wildlife  refuges,  bird 



  

sanctuaries or other designated preservation areas. The site is contiguous to an Outstanding Florida Waterbody 
(OFW) and as noted above will provide informational and educational resources such as signage and brochures to 
hotel and marina patrons. 
 
g. Impacts on wetlands habitat/uplands. The dock shall not have a material adverse effect upon the uplands 
surrounding. 
 
Response:  The proposed docks  and  50 wet  slips were designed  to meet  all  the City’s dimensional  criteria  to 
provide required side setbacks and to not exceed the maximum allowed length (to the extent possible) or width 
to not negatively  impact navigation. The dimensional criteria ensure docks and  slips are wholly  located within 
property  lines  and  that  adequate distances  to other docks  and navigation paths  are maintained  to not  cause 
navigation  conflicts with  adjacent  properties,  the  general  public  using  the  shared waterways  or  the  uplands 
surrounding.   The north dock was originally approved for a  length variance with an overall  length of 318 ft. The 
dock has been considerably scaled back to be only 260 ft to avoid construction of the dock or wet slips over the 
seagrass beds. 
 
h. Dimensional Standards 
 
i) Setbacks for commercial and/or multi‐use docks shall be as follows: 
 
a) If the commercial or multi‐use dock is located adjacent to a waterfront property occupied by a detached 
dwelling or two‐unit attached dwelling use and the use of said property conforms to the zoning district, the 
setback adjacent to the residential property line as extended into the water shall be a minimum of one‐third 
of the applicant's waterfront property width measured from the side property lines; 
 
Response: The commercial docks are not  located adjacent  to a waterfront property occupied by a detached 
dwelling or two‐unit attached dwelling. 
 
b)  If  a  commercial  or  multi‐use  dock  located  on  non‐residentially  zoned  property  is  adjacent  to  any 
waterfront  residentially  zoned  property,  the  setback  adjacent  to  the  residentially  zoned  property  line  as 
extended  into  the water  shall  be  a minimum  of  20  percent of  the  applicant's waterfront  property width 
measured from the side property lines; 
 
Response: The commercial docks are located on Tourist zoned property and in the Marina District and so is not 
immediately adjacent to any waterfront residentially‐zoned property. 
 
c) In all other circumstances, commercial and multi‐use docks shall be located so that the setback from any 
property  line as extended  into  the water shall be a minimum of  ten percent of  the applicant's waterfront 
property width measured from the side property lines. 
 
Response: The property width measured at  the shoreline  is 300  feet. The minimum side setbacks  required by 
code  is calculated as 10% of  the property width as measured at  the shoreline, or 30  feet. The north proposed 
setback is 48.9’ and the south setback is 32.3 ft.  
 
ii) Length. The length of commercial and multi‐use docks shall not extend from the mean high‐water line or 
seawall of the applicant's property more than 75 percent of the width of the applicant's property measured 
at  the waterfront  property  line,  up  to  a maximum  of  250  feet.  Tie  poles may  extend  beyond  the  dock 



  

provided such poles do not project  into the navigable portion of the waterway by more than an additional 
50 feet or 25 percent of such waterway, whichever is less, and do not constitute a navigational hazard. 
 
Response: The maximum dock  length allowed  is 75% of  the property width of 300  linear  feet, or 225  ft. The 
north proposed dock was previously approved  to be 318  ft  in  length. The dock has been considerably  scaled 
back and is proposed to be 260 linear ft. The 31‐slips approved previously at the north dock were addressed in 
the Development Agreement for the total 57 slips approved. The south dock is proposed to be 221.5 linear ft in 
length and meets Code. A length variance is being requested for the north dock that was previously approved at 
an overall length of 318 ft. The proposed dock is a 58 ft in overall length reduction. The length is needed to avoid 
the seagrass beds  located along  the seawall,  to meet  the  intent of  the City’s Beach by Design  for  the Marina 
District,  and  to  capture  the  slips  previously  approved  by  the  previous  length  variance  and  for  the  existing 
Development Order  that  approves 57 wet  slips  as pert of  this overall Development. The Marina District  is  a 
“prime  location along Clearwater Harbor,  its  close proximity  to  the City’s marina and  to  the beach make  the 
District  a  particularly  desirable  place  for  tourists  and  residents  alike.  Beach  by  Design  supports  the 
redevelopment of  the Marina District  into a pedestrian and boater‐friendly destination  that  includes a mix of 
hotels, commercial, restaurant, residential and mixed‐use development, as well as a variety of dock facilities and 
water related uses. To assist in creating this destination waterfront neighborhood, the District should capitalize 
upon its gateway location. Beach by Design supports the creation of a District focal point generally located at the 
intersection of East Shore Drive and Papaya Street and along Clearwater Harbor. Development located entirely or 
partially within 200  feet north and 200  feet  south of Papaya Street  shall be  limited  to  the District’s preferred 
uses, which are restaurants, retail, hotels and/or mixed uses. Stand‐alone residential development shall not be 
permitted in this location. The design of development in this location should capitalize on this prime waterfront 
location and provide public access to the waterfront where Papaya Street terminates at Clearwater Harbor”.  
 
iii) Width. The width of commercial and multi‐use docking facilities shall not exceed 75 percent of the width 
of the applicant's property measured at the waterfront property line. 
 
Response: The maximum combined dock width allowed is 75% of the property width of 300 linear feet, or 225 ft. 
The proposed combined dock width is 217 feet.   
 
i. Deviations. Applications for deviations to the dimensional standards set forth in Section 3‐601.C.3.h. may 
be approved by  the Community Development Board  through a Level Two  (flexible development) approval 
process based on the following: 
 
i) A dock of lesser length poses a threat to the marine environment, natural resources, wetlands habitats or 
water quality; and 
ii)  The  proposed  dock  location  needs  to  be  adjusted  to minimize  impacts  relating  to  criteria  set  forth  in 
Sections 3‐601.C.3.b.‐g.; and 
iii) A literal enforcement of the provisions of this section would result in extreme hardship due to the unique 
nature of the project and the applicant's property; and 
iv) The deviation sought to be granted is the minimum deviation that will make possible the reasonable use 
of the applicant's property. However, where an applicant demonstrates riparian or littoral rights which will 
affect the location of the dock, the minimum further deviation to provide for exercise of such rights shall be 
allowed; and 
v) The granting of  the  requested deviation will be  in harmony with  the general  intent and purpose of  this 
section and will not be  injurious to the area  involved or otherwise detrimental or of adverse effect to  the 
public interest and welfare; and 



  

vi) No dock  shall be allowed  to deviate  from  the  length  requirements  specified  in Section 3‐601.C.3.h. by 
more than an additional 50 percent of the allowable  length or to project  into the navigable portion of the 
waterway  by more  than  25  percent  of  such waterway, whichever  length  is  less,  except  for  those  docks 
located on the east side of Clearwater Harbor adjacent to the mainland, which shall be allowed to deviate up 
to a maximum length equal to 25 percent of the navigable portion of the waterway. 
 
Response:  The  only  deviation  is  for  a  length  variance  for  the  north  dock.  The  dock  at  411  East  Shore was 
previously approved for an overall length of 318 ft and has been considerably scaled back and now proposed to 
be 260 ft in length. The length variance allows room for the construction of the 15‐ft wide boardwalk, allows the 
dock and slips to be pushed out past the seagrass beds located in the nearshore area and importantly ensures the 
ability to maintain as close to 57 slips as possible as approved by the Development Agreement with the minimal 
variance being requested.  The length is not more than an additional 50 percent of the allowable length (it is only 
35  ft which  is much  less  than 50 percent, or 112.5  ft) and projects only 20%  into  the navigable portion of  the 
waterway. The Marina District specifically encourages marina  facilities at  this  location and  the proposed docks 
are meeting  the  criteria without encroaching on navigation  requesting  the  least variance needed. The Marina 
District  is a “prime  location along Clearwater Harbor,  is  in close proximity to the City’s marina and to the beach 
make  the District  a  particularly  desirable  place  for  tourists  and  residents  alike. Beach  by Design  supports  the 
redevelopment  of  the Marina District  into  a  pedestrian  and  boater‐friendly  destination  that  includes  a mix  of 
hotels, commercial, restaurant, residential and mixed‐use development, as well as a variety of dock facilities and 
water related uses. To assist  in creating this destination waterfront neighborhood, the District should capitalize 
upon its gateway location. Beach by Design supports the creation of a District focal point generally located at the 
intersection of East Shore Drive and Papaya Street and along Clearwater Harbor. Development located entirely or 
partially within 200 feet north and 200 feet south of Papaya Street shall be limited to the District’s preferred uses, 
which  are  restaurants,  retail,  hotels  and/or  mixed  uses.  Stand‐alone  residential  development  shall  not  be 
permitted  in this  location. The design of development  in this  location should capitalize on this prime waterfront 
location and provide public access to the waterfront where Papaya Street terminates at Clearwater Harbor”. 
 
j. Covered boatlifts. Covered boatlifts are permitted provided a permanent and solid roof deck is constructed 
with material  such  as  asphalt  shingles, metal,  tile  or  wood.  Canvas  and  canvas  like  roof materials  are 
prohibited. Vertical sidewalls are prohibited on any boatlift or dock. 
 
Response: There are no covered boatlifts or vertical sidewalls being requested as part of this application.  
 
k. Publicly owned  facilities. Roof structures shall be permitted on publicly owned boardwalks, observation 
platforms, elevated nature trails and other such structures not intended for use as a dock facility, however, 
vertical walls shall be prohibited. 
 
Response: There are no roof structures or vertical walls proposed on the dock or boardwalk  
 
 
 
 
 




